Aktudalna situacia pri rieSeni otazok usporiadania pozemkov
pod stavbami

Na podnet ZMOS sa 11. oktobra 2017 uskutocnilo pracovné rokovanie s novou generalnou
riaditel’kou SPF Adrianou Sklibovou. ZMOS na tomto rokovani zastupoval Michal Sykora,
Stefan Biel'ak a Jozef Turéany.

Zévery rokovania:

1. Nakladanie s pozemkami tzv. nezistenych vlastnikov v sprave SPF

SPF upozornil ZMOS, Ze nie je pravne mozny bezodplatny prevod pozemkov nezndmych
vlastnikov na mesta aobce v pripade majetkovopravneho vysporiadania pozemkov pod
existujucimi alebo planovanymi verejnoprospeSnymi stavbami. V tychto pripadoch je mozny
len odplatny prevod vlastnictva k pozemku Statu, pri ktorom sa postupuje tak, ako pri inom
odplatnom prevode vlastnictva k pozemkom Statu v sprave SPF. Aj tak je to posun oproti
predchadzajucemu stavu, ked” vobec nebolo mozné s pozemkami nezistenych vlastnikov
nakladat. Vzhl'adom na to ZMOS upravil manual pre mesta a obce vo veci nakladania
s pozemkami nezistenych vlastnikov v sprave SPF (pozri prilohu k tomuto materiélu).

2. Postup pri prerokovani Ziadosti miest a obci adresovanych SPF
Vedenie SPF opéatovne potvrdilo, Ze v pripade Ziadosti miest a obci o prevod alebo prenajom
pozemkov vo vlastnictve Statu (v sprave SPF) budu tieto Ziadosti prioritne rieSené zo strany
fondu, najméa ak pdjde o naliehavy zaujem — napr. Ziadost o NFP na vyzvy ESIF. V pripade
komplikacii odporu¢ame kontaktovat’ sekretariat GR SPF v Bratislave.

3. Novela zakona ¢. 330/1990 Zb. — icinna od 1. 9. 2017

Na navrh ZMOS sa do pripravovaného a dnes uz u¢inného zakona ¢. 153/2017 Z. z., ktorym
sa novelizoval zakon ¢. 330/1190 Zb. o pozemkovych Upravach, usporiadani pozemkoveho
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskorSich predpisov, dostala aj nizSie uvedena zmena. Tato zmena je G¢inna od
1. septembra 2017.

Na zaklade tejto zmeny budu moct’ o bezodplatny prevod pozemkov pod verejnoprospesnymi
stavbami ziadat’” aj obce, ktoré nemaji spracovany Uzemny plan obce (nakolko ho podla
zakona nemusia mat’). Bude im na to staCit’ uznesenie obecného zastupitel'stva o tom, Ze dana
stavba, pod ktorou sa nachadza pozemok Statu, je verejnoprospesnou stavbou.

V § 34 odsek 9 (po novom) znie:

(9) Nehnutelnosti vo vlastnictve Statu, na ktorych podla zavdznej casti uzemnoplanovacej
dokumentacie®®®) alebo podl’a uznesenia obecného zastupitel’stva, ak ide o obec, ktord nemd
a_nie_je povinnd mat’_uzemny plin _podla osobitného predpisu,e—af) maju byt umiestnené
verejnoprospe$né stavby,") ktorych stavebnikom bude obec alebo vy3$i Gizemny celok, moze
pozemkovy fond previest len do viastnictva obce alebo vysSieho Gzemného celku.**.

Pracovné rokovanie zastupcov ZMOS s Ministerstvom podohospodarstva SR k téme
vlastnictva k pozemkom sa uskuto¢ni 6. novembra 2017. Za ZMOS sa rokovania zacastnil
Stefan Bielak a Jozef Turcany.



Zavery rokovania:

1. Majetkovopravne vysporiadanie pozemkov pod verejnoprospeSnymi stavbami
(existujucimi alebo pldnovanymi)

ZMOS opatovne otvoril akdtnu potrebu majetkovopravneho vysporiadania pozemkov vo
vlastnictve Statu pod verejnoprospeSnymi stavbami (existujucimi alebo planovanymi). Ide
0 pozemky, ktoré su v sprave Statnych organizacii (inych ako SPF), ktoré by sa za rovnakych
podmienok, ako je to dnes v SPF, mali bezodplatne previest’ na mesta a obce. Na stretnuti sa
dohodlo, Zze dany problém je potrebné riesit’ parcidlne s kazdym ministerstvom as jeho
organizaciami ako spravcami majetku Statu (povodne to malo byt rieSené naraz so
vSetkymi ministerstvami, ¢o sa vSak ukazalo ako nerealizovatel'né).

V pripade ministerstva podohospodarstva je mozné rieSit tieto pozemkové vztahy
novelizaciami konkrétnych zakonov, ktoré upravuju postavenie tychto Statnych organizacii
ako spravcov majetku (Statnych pozemkov). V pripade tohto ministerstva pbjde najmé
0 pozemky v sprave Lesov SR, Statnych lesov TANAP-u a pod.. V tejto stvislosti je potrebné
novelizovat’ niekol’ko zédkonov, avsak je dolezité, Ze ministerstvo chce tento problém riesit’
uvedenym sp6sobom, lenje potrebné to legislativne dotiahnut' (absolvovat legislativny
proces) — ateda v pripade novelizacie tychto zakonov dostat do tejto novely aj pomerne
jednoduchy noveliza¢ny text o bezodplatnom prevode majetku Statu (takychto pozemkov) na
mesta a obce.

2. Pozemkoveé apravy

ZMOS otvoril poziadavku pokracovania realizacie pozemkovych tprav v mestach a obciach,
ked’ze na Slovensku je doposial’ ve'mi nizky pocet katastrdlnych uzemi po pozemkovych
upravach. ZMOS navrhuje presadzovat’ kazdorocne v Staitnom rozpocte vyclenenie financii
potrebnych na vykonanie ur¢itého poétu pozemkovych uprav, aby iSlo o systematicke
financovanie pozemkovych Uprav.

1. Usmernenie ZMOS k majetkovopravnemu usporiadaniu
pozemkov pod stavbami miest a obci

1. Majetkovopravne usporiadanie pozemkov vo vlastnictve Statu pod existujucimi
stavbami_miest _a obci. (pozemky pod cestami, Skolami, Sportovymi arealmi, parkami,
namestiami, cintorinmi a pod.).

v

Uvedeny majetok (d’alej len ,,stavby) presli na obec vzmysle zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci. Povinnost'ou SPF je s prisluSnou obcou spisat’ pisomny protokol o odovzdani
pozemkov Statu pod tymito stavbami. Vlastnictvo k tymto stavbdm (ak nema obec LV) obec
preukazuje Cestnym vyhlasenim obecného zastupitel'stva konStatovanim, Ze ide o majetok
obce. Pisomny protokol o bezodplatnom odovzdani majetku vyhotovi prislusny regionalny
odbor SPF (d’alej len ,,RO SPF*“) na zdklade pisomnej ziadosti obce do 2 mesiacov od
predloZenia kompletne vydokladovanej Ziadosti. Tento pisomny protokol je listinou na zapis
do katastra nehnutel'nosti formou zaznamu (ked’Ze vlastnictvo k pozemkom v prospech obce
vzniklo zo zakona).

Pre tieto pripady SPF ma vydany Interny pokyn generilneho riaditel’a ¢. 11/2009 o postupe
zakladnych organiza¢nych Utvarov Slovenského pozemkového fondu pri majetkovopravnom
usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Stdtu na obce alebo vysSie
uzemné celky podl'a osobitnych predpisov (pozri prilohu materialu).




2. Majetkovopravne usporiadanie pozemkov tzv. nezistenych vlastnikov (v sprave SPF)
pod existujucimi stavbami miest a obci

V tomto pripade nie je pravne mozny bezodplatny prevod pozemkov tzv. nezistenych
vlastnikov na mesta aobce v pripade majetkovopravneho vysporiadania pozemkov pod
existujucimi stavbami miest a obci. V tychto pripadoch je mozny len odplatny prevod
vlastnictva k pozemku nezisteného vlastnika, pri ktorom sa postupuje tak, ako pri inom
odplatnom prevode vlastnictva k pozemkom S§tatu v sprave SPF. Klpna cena sa vSak ulozi do
depozitu pre pripad zistenia vlastnika, resp. jeho dedicov.

3. Majetkovopravne usporiadanie pozemkov vo vlastnictve siukromnych oséb (fyzickych
alebo pravnickych 0sdb) pod existujucimi stavbami miest a obci

SPF v tomto pripade nema kompetenciu vo veci konat’, ked’ze ide o pozemky v sitkromnom
vlastnictve pod stavbami obci (SPF nema dosah na pozemky v sukromnom vlastnictve).
Uvedené usporiadanie vlastnictva k tymto pozemkom je mozné tak, Ze S§tat zabezpeci
usporiadanie tychto pozemkov od sukromnych o0s6b a nasledne tieto pozemky bezodplatne
prevedie na obec (napr. mohla by to byt’ tloha pre sti¢asné okresné urady). Avsak vyzaduje si
to zmenu legislativy — prislusnych zakonov. Ked’ze ani $tat nema dostatok vhodnych vol'nych
pozemkov na zdmenu v kazdom katastralnom Gzemi, odporu¢anym sposobom usporiadania
by bola finan¢na nahrada za uvedené pozemky. Tato vec zostava otvorena a ZMOS bude
iniciovat’ rokovanie s MF SR a s MPaRV SR ohPadne pripravy moZnej zmeny legislativy
(napr. zakon ¢. 330/1991 Zb., resp. zakon ¢. 278/1993 Z. z. o majetku Statu).

4. Majetkovopravne usporiadanie pozemkov vo vlastnictve Statu pod bududcimi
(planovanymi) stavbami miest a obci

V takom pripade treba rozliSovat’ 2 skupiny pripadov, ktoré mozu nastat’ v praxi :

1. ak ide o verejnoprospesné stavby v zmysle zaviznej Casti tzemného planu obce.
V takychto pripadoch SPF bezodplatne prevedie pozemky do majetku obce na zéklade
zmluvy, avsak len za predpokladu, Ze stavebnikom je priamo obec (to definuje zakon
pri splneni d’alSich podmienok!). To neplati, ak je stavebnikom ina organizécia zaloZena
alebo zriadena obcou.

2. ak nejde o verejnoprospesné stavby. V tomto pripade obec moze odkupit’ takyto
pozemok vo vlastnictve Statu na zaklade kdpnej zmluvy za prislusnd kdpnu cenu na
planovanu vystavbu.

5. Majetkovopravne usporiadanie pozemkov neznamych vlastnikov pod buduicimi
(pldnovanymi) verejnopravnymi stavbami miest a obci

V tychto pripadoch je mozny len odplatny prevod vlastnictva k pozemku nezistenych
vlastnikov, pri ktorom sa postupuje tak, ako pri inom odplatnom prevode vlastnictva
k pozemkom Statu v sprave SPF. Kupna cena sa uloZzi do depozitu pre pripad zistenia
vlastnika, resp. jeho dedicov.

Aj tak je to posun oproti predchadzajticemu stavu, ked’ vobec nebolo mozné s pozemkami tzv.
nezistenych vlastnikov nakladat’, dnes je ich mozné len odkupit’ (nie vSak zamenit’ !)

V tychto pripadoch je vSak nutné preukazat, ze ide pozemkov pod stavbou vo verejnom
zaujme, ktory je mozné inak vyvlastnit’ v zmysle 8 108 Stavebného zakona.




Vo vsetkych vyssie uvedenych pripadoch odplatného, ¢i bezodplatného prevodu pozemkov vo
vlastnictve §tatu, ¢i neznamych vlastnikov sa na uvedenom rokovani otvorili aj nasledovné
otazky:

- potreba predlozZenia znaleckeho posudku,
- potreba predlozenia geometrického planu,
- urcenie vysky kupnej ceny.

Znalecké posudky — prehodnotila sa nutnost’ vyzadovat’ pri kazdom prevode predlozenie
znaleckého posudku zo strany obce. V stc¢asnosti je to povinnost’, nakol’ko to uklada zakon
¢. 330/1991 Zb. Néklady na vypracovanie tychto posudkov znaSa ziadatel' (obec). Len Vv
pripade moznej zmeny uvedené¢ho zédkona by sa znalecky posudok nemusel vyzadovat, a to
najma pri bezodplatnych prevodoch, ked’ sa neurcuje kupna cena (tak pri uz existujucich
stavbach, ak aj pri novych verejnoprospesnych stavbach).

Pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré na obec presli na zéklade
zakona ¢, 168/1991 Zb. o majetku obci, SPF znalecké posudky nevyZaduje.

Geometrické plany — prehodnotila sa nutnost’ vyzadovat’ pri kazdom prevode predlozenie
geometrického planu (GP). Naklady na vypracovanie tychto GP znéSa ziadatel’ (obec). Podla
vyjadrenia generalneho riaditel'a SPF predloZenie GP nie je nutné v pripadoch, ked’ sa
prevadza cely pozemok (v celej vymere) na obec, a nie sU pochybnosti o tom, kde sa
pozemok nachédza (napr. Ze nezasahuje do stavbu inej osoby a pod.).

Teda GP je potrebny vtedy, ak je potrebné odé¢lenit’ Cast’ pozemku, ktory nespada do
uvedeného reZzimu pozadovaného obcou (ide o ¢ast pozemku, ktory sa nenachadza priamo
pod danou stavbou) .

Urcenie kupnej ceny - ZMOS poukazal na predaj pozemkov od SPF za vySSie kupne ceny
oproti cene urcenej znaleckym posudkom - neakceptuje sa cena podl'a znaleckého posudku
zo strany SPF a SPF predava pozemky za miestne trhové ceny. Podl'a vyjadrenia SPF nie je
mozné podla dnes platného zakona predavat’ mestam a obciam za iné ceny ako ostatnym
ziadatel'om, pricom predaj za ina ako trhovi cenu by bol nehospodarnym nakladanim
s majetkom S$tatu (Co by znamenalo porusenie zakona). SPF zaroven deklaruje, ze v pripade
ak obec nie je spokojna s vySkou kupnej ceny, mbze eSte v Stadiu pred podpisom kipnej
zmluvy vzniest’ namietku adresovanu SPF s uvedenim dovodu, preco obec pozaduje nizsiu
cenu. SPF mdze vysku tejto ceny prehodnotit’, ak na to budu existovat’ opodstatnené dovody
(vzdy vSak pdjde o individualne posudenie daného pripadu na podnet obce a skor pojde
0 vynimoc¢né pripady).




Pozndmka: SPF pripravuje novy interny predpis vzh’adom na mnohé legislativne
zmeny, ktoré nastali po roku 2009.

Priloha: Interny pokyn generalneho riaditel’a SPF ¢. 11/2009
0 postupe zakladnych organizac¢nych utvarov Slovenského pozemkového fondu
pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli
zvlastnictva Statu na obce alebo vysSie uzemné celky podPa osobitnych
predpisov

Dnom 1. jala 2009 nadobudli G¢innost’ zdkon Narodnej rady Slovenskej republiky
&. 258/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopiia zékon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov a zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na
obce alebo vyssie izemné celky a o zmene a doplneni niektorych zakonov (¢lanky | az 1l1),
ktorymi sa upravuje usporiadanie vlastnictva k pozemkom pod stavbami, ktoré presli z
vlastnictva §tatu na obce alebo vysSie uzemné celky podla osobitnych predpisov ) vratane
prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou.

Utelom tohto interného pokynu je zjednotit postup zakladnych organizaénych utvarov
Slovenského pozemkového fondu (dalej len ,,SPF“ alebo ,fond“) pri usporiadani
vlastnickych vztahov k neusporiadanym pozemkom pod stavbami podla osobitnych
predpisov, vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny
celok so stavbou a pri usporiadani vlastnickych vztahov k pozemkom, na ktorych je
umiestneny cintorin, Sportovy areal alebo verejna zelen, ak presli do vlastnictva obce podla
osobitného predpisu ).

I. CAST

1. Aplikacia zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 258/2009 Z.z., ktorym sa meni a
dopina zakon Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zdkon ¢&. 258/2009 Z. z.)
v podmienkach SPF. Zdkonom ¢&. 258/2009 Z. z. boli novelizované viaceré pravne
predpisy, najmi vSak zdkon SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zadkon o majetku obci®) a zakon NR SR €. 446/2001 Z. z. o majetku
vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o majetku
VUC®). V podmienkach SPF je potrebné zaoberat sa len tymi ustanoveniami
novelizovanych pravnych predpisov, ktoré sa dotykaju jeho Ccinnosti, teda najma
ustanoveniami zaoberajucimi sa prechodom vlastnickeho préva taxativne uvedenych
§tatnych pozemkov v sprave SPF na obce alebo VUC vratane ich prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou (d’alej len ,,pozemok
pod stavbou*) ako aj usporiadanim tychto novych vztahov v katastri nehnutelnosti na
zaklade pisomnych protokolov.

Pod pojmom prilahld plocha, ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny
celok so stavbou (d’alej len ,,pril'ahla plocha®) sa na ucely tohto interného pokynu rozumie
plocha, ktor& pravne aj fakticky je priradena ku stavbe a svojim vyuZitim tvori so stavbou



jeden funkény celok (napr.: zastavand plocha, ostatnd plocha alebo ina plocha, ako su
dvory, oplotené arealy $kol, socialnych zariadeni, zdravotnickych zariadeni a pod.).

Rozsah prilahlej plochy je potrebné posudzovat’ vzdy individudlne na zéklade obhliadky
konkrétneho uzemia a skuto¢ného stavu takejto plochy, resp. oplotenia priestoru ako aj
stvisiacich dokladov (napr. zriadenie vecného bremena, inzinierske siete atd’.). Obhliadku
je potrebné vykonat’ za ucasti zastupcu obce, resp. zastupcu VUC. Z vykonanej obhliadky
prislusny regionalny odbor SPF vyhotovi pisomny zéznam.

Vlastnicke pravo k Statnym pozemkom pod stavbami prechddza do vlastnictva obci alebo
VUC priamo zo zékona k 1.7. 2009. Ak na takéto pozemky méa fond uzatvorend najomnu
zmluvu, nijom sa skon¢i dohodou zmluvnych stran po doruceni podpisaného protokolu
obidvoma zmluvnymi stranami a jeho predloZeni do katastra nehnutel'nosti obcou alebo
VUC v stlade so zakonom k 1.7. 2009. V pripade, Ze ndjomna zmluva ma v predmete
ndgjmu aj iné pozemky, ktoré nad’alej zostavaju vo vlastnictve SR v sprave fondu,
regionalny odbor SPF upravi predmet najmu po doruc¢eni podpisaného protokolu obidvoma
zmluvnymi stranami a jeho predlozeni do katastra nehnutelnosti obcou, alebo VUC
dodatkom k najomnej zmluve v ramci kaZzdoro¢ne vykonavanej inventarizacie, s terminom
upravy a prepoc¢tom najomného k 1. 7. 20009.

Na ugely zapisu vlastnickeho prava na obce a VUC do katastra nehnutelnosti fond s
obcami a VUC spisuje pisomné protokoly.

V konaniach o obnove vlastnickych a inych prav k pozemkom podl'a osobitného zakona
(pri pozemkoch pod stavbami, na ktoré sa vzt'ahuje aplikacia osobitného predpisu) fond
postupuje vylucne uzatvorenim pisomnych protokolov o odovzdani majetku na obce a
VUC a nie je mozné uplatnit’ postup zapisom do vlastnictva obce alebo VUC rozhodnutim
o0 schvaleni registra obnovenej evidencie pozemkov (d’alej len ,,ROEP*) ).

1.1. Postup fondu pri spracovéavani protokolov o odovzdani majetku na obce alebo VUC

Fond podla § 14d zédkona o majetku obci a § 5¢ zakona o majetku VUC, ak mal v sprave
majetok Slovenskej republiky, ktory ku ditu prechodu podl'a osobitnych predpisov presiel
do vlastnictva obci alebo VUC, je povinny s prislusnymi obcami a VUC, ktoré s
vlastnikmi stavieb alebo rozostavanych stavieb, spisat pisomny protokol o odovzdani
tohto majetku.

Pisomny protokol o odovzdani majetku vyhotovi prislusny regionalny odbor SPF (d’alej
len ,,RO SPF“) na zéklade pisomnej Ziadosti obce alebo VUC do 2 mesiacov od
predloZenia kompletne vydokladovanej Ziadosti.

Pisomna ziadost’ Ziadatel'a (obec, VUC) obsahuje zakladné Gidaje k rie$enym pozemkom a

suvisiace listiny:

- original LV k prislunej stavbe (nie starsi ako 3 mesiace),

- doklad o titule nadobudnutia stavby ( protokol, dohoda a pod.),

- origindly technickych podkladov- snimku z katastralnej mapy KN-C, alebo mapy
ur¢eného operatu (UO) alebo geometricky pldn (pri nestlade s katastralnym
operatom),

- spétnu identifikaciu pozemku na druh pévodného pozemku (PK/KN-C, KN-E/KN-C)

- rozhodnutie organov Statnej spravy o zmene druhu pozemku (pri nesulade druhu
pozemku v stave KN-C so skutoénym stavom - napr. podl'a ortofotomapy),

- ucelové komunikacie (cesty) bez LV rieSit cestnym prehladsenim miestneho
(obecného) zastupitel'stva alebo notarskym osvedc¢enim (pozri Notarsky poriadok),

- dalSie suvisiace listiny podl'a Specifickych podmienok rieSenych pozemkov.



Protokol o odovzdani majetku na obce alebo VUC bude obsahovat’:

- Udaje katastra nehnutelnosti podl'a osobitného predpisu ).

- Presné vymedzenie a hodnotu odovzdavaného majetku vedent v uctovnictve fondu
podl'a Interného pokynu generdlneho riaditela ¢. 3/2005, ktorym sa upravuje postup
organizanych utvarov Slovenského pozemkového fondu pri vedeni operativno-
technickej a uétovnej evidencie pozemkov vo vlastnictve SR-SPF. Uvedeny postup sa
vzt'ahuje aj na katastralne izemia s nerieSenymi registrami (ROEP, ZRPS, RVP).

Protokoly o odovzdani majetku 3tatu na obce a VUC budu vyhotovené podla vzoru

protokolu o odovzdani majetku na obce (Priloha ¢. 1) a vzoru protokolu o odovzdani

majetku na VUC (Priloha ¢&.2), ktoré tvoria neoddelitelna stcast’ tohto interného pokynu

(dalej len ,,protokol). Pri vypracovavani protokolov prislusny RO SPF spolupracuje s

obcami a VUC.

Presné vymedzenie majetku vo vlastnictve obci a VUC na uéely vypracovania protokolov

0 odovzdani pozemkov pod stavbami je podrobne Specifikované v bode 1.2 a 1.3. tohto

interného pokynu. Podrobna Specifikacia stavieb, ktoré presli do vlastnictva obci alebo

VUC je uvedena v Prilohe &. 3.

Protokol za fond podpisuje Statutdrny organ, ktorym je generdlny riaditel a namestnik

generalneho riaditel’a spolo¢ne.

Navrh na zapis vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti (KN), na zéklade pisomného

protokolu, podava na prislu$nu spravu katastra obec alebo VUC.

Prislusné RO SPF vyhotovia protokoly v piatich rovnopisoch a predloZia ich spolu so

stanoviskom podpisanym riaditelom RO SPF na podpis Statutirom SPF prostrednictvom

odboru usporiadania vlastnictva.

Po podpisani Statutdrmi SPF odbor usporiadania vlastnictva zaSle protokoly na podpis

prislugnej obci, resp. VUC za ucelom zabezpeenia zapisu vlastnickeho prava k

prislusnému majetku zdznamom v katastri nehnutel'nosti a na vedomie prislusnému RO

SPF. Obce, resp. VUC po podpisani protokolu odstiipia na odbor usporiadania vlastnictva

dva rovnopisy protokolu a ziadost’ o zapis do katastra nehnutel'nosti. Odbor usporiadania

vlastnictva jedno vyhotovenie protokolu zasle na prislusny RO SPF.

Prislusny RO SPF vedie o protokoloch osobitnu evidenciu so zédkladnymi Gdajmi podl'a

protokolu (Priloha ¢. 1 a 2). Odbor usporiadania vlastnictva vedie prehl'adnt evidenciu o

vybavenych protokoloch.

1.2. Vymedzenie majetku odovzdavaného fondom obciam

Predmetom protokolu o odovzdani majetku podla § 14d ods. 1 zdkona o majetku obci

budu Statne pozemky pod stavbami, ktoré presli do vlastnictva obci podla § 2d zakona o

majetku obci z dévodu, Ze sa nachadzaju pod stavbami, ktoré z vlastnictva Slovenskej

republiky do vlastnictva obci presli :

- podla § 2 zakona o majetku obci ku diiu 1. 5. 1991), napr.: miestne komuniké&cie,
verejné priestranstva, obecné cintoriny, kulturne, Sportové a d’alSie obecné zariadenia,
kultarne pamiatky, pamiatkové izemia, pamitihodnosti obce, verejné zelen, historické
radnice, nehnutel'nosti ako domy, bytové domy),

- podla § 2a zakona €. 138/1991 Zb. v zneni zdkona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu, ku diu 1.1. 1994, t. j. nehnutel'né veci Statu, ku ktorym zaniklo pravo trvalého
uzivania telovychovnych jedn6t podl'a osobitného predpisu ), ak pod takymito stavbami
su Statne pozemky v sprave SPF,

- podla § 2b zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni zékona ¢. 447/2001 Z.z., ktorym sa meni a
dopiiia zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov ),



napr.: zakladné Skoly, z&kladné umelecké Skoly, predskolské zriadenia, centra vol'ného
Casu, strediska sluzieb Skole, domovy socidlnych sluzieb pre deti, domovy dochodcov,
zariadenia chrdneného byvania, zariadenia opatrovatel'skej sluzby, penziony pre
déchodcov, kluby dochodcov,

- podla § 2c zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. v zneni zdkona NR SR ¢&. 522/2003 Z.z.,
ktorym sa meni a dopiiia zakon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov), napr.: Specializované zariadenia ambulantnej starostlivosti, nemocnice
I. typu, nemocnice s poliklinikou I. typu,

- podla § 18d ods. 1 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. v zneni zékona ¢. 161/2003 Z. z. na
zéklade dohody ), t.j. stavby a rozostavané stavby, vratane prilahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou alebo
rozostavanou stavbou podl'a § 2b ods. 2 zakona o majetku obci.

1.3. Vymedzenie majetku odovzdavaneho fondom vyssim uzemnym celkom

Predmetom protokolu o odovzdani majetku podla § 5c ods. 2 zakona o majetku VUC budu

Statne pozemky pod stavbami, ktoré presli do vlastnictva VUC podla § 3b zakona o VUC z

dévodu, Ze sa nachadzaju pod stavbami, ktoré z vlastnictva Slovenskej republiky do

vlastnictva VUC presli

- podla § 3 a § 3a zékona o majetku VUC ), napr.: stredné $koly, uéili§tia, strediska
praktického vyucovania, zdkladné umelecké Skoly, domovy mladeze, zariadenia
Skolského stravovania, zariadenia praktického vyucCovania, strediska sluzieb pre Skoly,
centra vol'ného €asu s uzemnou pdsobnost'ou samospravneho kraja, domovy socidlnych
sluzieb pre dospelych, domovy dochodcov, domovy pre osamelych rodicov, stanice
opatrovatel'skej sluzby, zariadenia chranené¢ho byvania, zariadenia opatrovatel'skej
sluzby, penziony pre déchodcov, kluby dochodcov, Gtulky, polikliniky, nemocnice s
poliklinikou I1. typu.

- podla osobitného predpisu ), napr.: stavby ciest Il. a Ill. triedy.

- podla § 18d ods. 1 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. v zneni zékona ¢. 161/2003 Z. z. na
zéklade dohody, t.j. stavby a rozostavané stavby, vratane pril'ahlej plochy, ktord svojim
umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou alebo rozostavanou
stavbou podl'a § 3 ods. 2 zdkona o majetku VUC ).

Vyssie uvedeny postup sa vztahuje len na pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF.
Usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom vo vlastnictve fyzickych a pravnickych
0s0b ako aj nezistenych vlastnikov je uvedené v II. Casti.

1. CAST

2.

Aplikacia zédkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych
opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z
vlastnictva Statu na obce alebo vysSie Uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (d’alej len ,,zakon ¢. 66/2009 Z. z.*) v podmienkach SPF Zakon ¢. 66/2009 Z. z.
sa vztahuje na usporiadanie vlastnictva k pozemkom pod stavbami, ktoré presli z
vlastnictva $tatu do vlastnictva obci alebo VUC v ramci reformy verejnej spravy podl'a
nasledovnych pravnych predpisov:
- zadkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
»Zakon o majetku obci®),
- zdkona NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o majetku VUC*), ktorym do vlastnictva VUC



preSiel majetok Slovenskej republiky v odvetvi Skolstva, socidlnych veci,
zdravotnictva, kultdry,
- zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch v zneni neskorSich predpisov.

Podl'a uvedenych zakonov budu riesené vlastnicky neusporiadané pozemky pod miestnymi
komunikaciami, administrativnymi budovami obci, kultdrnymi domami, zakladnymi
Skolami, predSkolskymi zariadeniami, centra volného ¢asu, domovy - penziony pre
déchodcov, domovy dochodcov, nemocnice I. typu, nemocnice s poliklinikou I. typu, ako
aj dalSie stavby ako aj pozemky, na ktorych sa nachadza cintorin, Sportovy aredl vo
vlastnictve obce alebo verejna zelen ) alebo pod budovami strednych §kol, ucilist,
domovov socidlnych sluzieb pre deti, domovov socidlnych sluZieb pre dospelych,
poliklinik, nemocnic s poliklinikou II. a III. typu a cestami II. a III. triedy atd’.
Zakon ¢. 66/2009 Z. z. sa nevztahuje na usporiadanie pozemkov, ktoré su zastavané
stavbami, ktoré slizia na podnikatel'sky ucel, ked’ze ich usporiadanie nie je vo verejnom
zaujme ).
Usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami Specifikovanymi v § 1
zédkona &. 66/2009 Z. z. mdzu obce alebo VUC vykonat’:
a) wuzavretim zamennej zmluvy s vlastnikom pozemku pod stavbou podla § 2 ods. 1
zakona ¢. 66/2009 Z. z.,
b) Vv konani o pozemkovych upravach podla § 2 ods. 2 a 3 zakona ¢. 66/2009 Z.z., ak sa
neuplatni postup podla pism. a) , a to:
- v konani o nariadeni pozemkovych Uprav,
- formou jednoduchych pozemkovych Uprav.

Postup v konani o pozemkovych Upravach nariadenych podl'a zakona ¢.66/2009Z. z. sa
riadi zdkonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tUpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o pozemkovych Upravach®) s odchylkami
uvedenymi v €l. I § 3 zédkona €.66/2009 Z. z.

2.1. Postup fondu pri uzatvarani zamennych zmlav pod stavbami

Podla § 2 ods. 1 zakona &. 66/2009 Z. z. obec alebo VUC méze zamennou zmluvou
vlastnikovi pozemku pod stavbou poskytntat’ nahradny pozemok. Nakol'ko uvedené sa tyka
len pozemkov vo vlastnictve fyzickych alebo inych pravnickych oséb, tento interny pokyn
sa uvedenou problematikou nezaobera.

2.2. Usporiadanie vlastnictva k pozemkom pod stavbami v konani o pozemkovych
Upravach

Konanie o nariadeni pozemkovych Gprav z dovodu usporiadania vlastnickych vzt'ahov k
pozemkom pod stavbami podla zdkona ¢. 66/2009 Z.z. sa zac¢ina na ziadost’ vlastnika
stavby. Obvodny pozemkovy urad (d’alej len ,,OPU*) vyda rozhodnutie podla § 7 ods. 1
zakona o pozemkovych upravach. Pri usporiadani vlastnickych vztahov k pozemkom
podla zakona ¢. 66/2009 Z.z. sa prihliada na potreby vlastnika stavby ).

Ak bol v katastralnom tuzemi ku diu 1. jula 2009 schvéleny projekt pozemkovych tprav
podla § 14 zakona 0 pozemkovych upravach, alebo prislusné k.u. nie je v zozname rieSenia
PPU (napr.: SR, SAPARD, SOP, PRYV), usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom



pod stavbami sa vykona formou jednoduchych pozemkovych tprav podla § 8b zédkona o
pozemkovych Upravach. Tymto postupom sa bude rieSit’ len ¢ast’ katastralneho tizemia.
Fond v konani o pozemkovych Upravéch zastupuje nezndmych vlastnikov pozemkov pod
stavbou a vlastnikov pozemkov pod stavbou, ktorych miesto pobytu nie je zndme ) (d’alej
len ,,nezisteni vlastnici“) . Pri zastupovani nezistenych vlastnikov fond postupuje obdobne
ako v pripadoch uvedenych v ustanoveni § 6 ods. 5a § 17 ods. 1 v spojeni s § 34 zakona o
pozemkovych Upravach.

SPF ako ucastnik konania v zmysle § 6 zdkona o pozemkovych upravach pocas
spracovania Uvodnych podkladov a navrhu projektu skima aj rozsah pozemkov vo
vlastnictve obci alebo VUC vhodnych pre nahradné rieSenie v registri nového stavu
(dalej len ,,RNS%). V pripade, Ze obec alebo VUC ma dostatok pozemkov na poskytnutie
nahradnych pozemkov, regionalne odbory SPF na tGto skuto¢nost pisomne upozornia
prislusny obvodny pozemkovy trad pocas spracovania projektu, najneskor v
pripomienkovom konani.

RO SPF v ramci konania o PPU v 3pecifickych pripadoch upozornia obce a VUC
(rozpracovanych cca 300 k.u.) najneskor v Stadiu pred navrhom registra nového stavu, aby
poziadali spravny organ - prislusny OPU o rozsirenie obvodu PPU o pozemky pod
stavbami vo vlastnictve obci a VUC, ak sa také v prislusnom k... nachadzaj.

Fond v d’alSom konani postupuje v stlade s Internym pokynom generalneho riaditela €.
8/2009, ktorym sa upravuje postup zakladnych organiza¢nych utvarov fondu v konani
pozemkovych uprav (d’alej len ,,IP GR SPF ¢. 8/2009%).

2.3. Postup fondu pri poskytovani ndhradnych pozemkov za pozemky pod stavbami

Fond mo6ze poskytnit iny pozemok z vlastnictva Slovenskej republiky (ndhradny
pozemok) pre ucely usporiadania vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami v
stlade s § 11 ods. 24 zakona o pozemkovych Gpravach postupom podl'a § 3 ods. 3 zakona
¢. 66/2009 Z.z.

Nahradny pozemok sa poskytne v obvode pozemkovych Uprav v tom istom katastralnom
Uzemi, a ak Uzemie obce tvori viac katastralnych Uzemi, ndhradny pozemok sa poskytne v
rdmci Uzemia obce, v primeranej vymere, bonite a rovnakého druhu, ako bol pévodne
pozemok pred zastavanim.

Na urcenie primeranosti nahradného pozemku sa vztahuje § 11 ods. 4 a 5 zdkona o
pozemkovych Upravach.

Pri poskytovani ndhradnych pozemkov fond prihliada na potreby poskytnutia nahrad podl'a
8 34 ods. 4 pism. a) zakona o pozemkovych upravach a § 6 ods. 5 zdkona NR SR ¢
503/2003 v zneni neskorSich predpisov (restitucné nahrady, vysporiadanie vlastnictva v
zriadenych zahradkovych osadach).

Regionalne odbory SPF na uéel poskytnutia nahradnych pozemkov si vyziadaju od OPU
vyjadrenie o podanych ziadostiach opravnenych oséb podla osobitného predpisu ) na
navratenie vlastnictva s vycislenim predpokladanej vymery pozemkov, ktora bude
potrebnd na uspokojenie potrieb tychto opravnenych osob ako aj o konaniach podla
zakona NR SR ¢. 64/1997 o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a
vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorSich predpisov so ziadostou o vy¢islenie
predpokladanej vymery pozemkov na vyporiadania vlastnictva v zriadenych zahradkovych
osadach.

2.4. Postup fondu pri poskytovani finan¢nej ndhrady za pozemky pod stavbami



Fond v stlade s § 11 ods. 24 zédkona o pozemkovych Upravach a podl'a § 3 ods. 3 zdkona
NR SR ¢. 66/2009 Z.z. moze vlastnikovi pozemku pod stavbou poskytnut finanént
nahradu. Finan¢ni nahradu SPF poskytne vlastnikovi na zéklade pravoplatného
rozhodnutia OPU vydaného v stlade s § 14 zakona o pozemkovych Gpravéch.

Podmienky na poskytnutie financnej nahrady za pozemky pod stavbou st stanovené v § 3
ods. 3 zdkona ¢. 66/2009 Z.z., podla ktorého sa financna nahrada poskytne, ak:

a) v obvode pozemkovych tprav nie st pozemky na téely poskytnutia nahrady,

b) ide o pozemok pod stavbou vo vymere do 400 m2,

C) o to poziada vlastnik pozemku.

Ak v obvode pozemkovych Uprav nie st pozemky na ucely poskytnutia nahrady alebo ak o
to poziada vlastnik pozemku, moze byt finan¢nd ndhrada poskytnutd aj za pozemky,
ktorych vymera presahuje 400 m2,

V pripade, Ze pozemok je zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho
prava nezanikaju, vyplati sa finan¢na nahrada (vyrovnanie v peniazoch) po zohladneni
prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o Com sa vlastnik pisomne upovedomi ).

Podkladom na poskytnutie finan¢nej nahrady (vyrovnanie v peniazoch) je rozhodnutie
OPU vydané v stlade s § 14 ods. 4 zakona o pozemkovych Gpravach. Pravo na poskytnutie
finan¢nej nahrady resp. na vyrovnanie v peniazoch vznikne dilom pravoplatnosti
rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych uprav alebo neskorsim diiom
uréenym v rozhodnuti.

Postup fondu pri vyplateni financnej ndhrady upravuje usmernenie namestnika
generdlneho riaditela SPF ¢. 2/2007, ktorym sa upravuje postup Slovenského
pozemkového fondu pri vyrovnani v peniazoch v konani podl'a § 11 ods. 8 a 17 zakona ¢.
330/1991 Zb. v zneni neskorsSich predpisov.

Na d’al$ie konanie o pozemkovych tupravéach sa v plnom rozsahu vztahuje aplikacia [P GR

SPF ¢. 8/2009 Z.z.
2.5. Vecné bremena k pozemkom pod stavbami

Podl'a § 4 ods. 1 zdkona ¢. 66/2009 Z.z., diiom 1. jula 2009 vznikd v prospech vlastnika
stavby zo zakona vo verejnom zaujme pravo zodpovedajuce vecnému bremenu ), ktorého
obsahom je drzba a uZivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutocnit’ stavbu alebo
zmenu stavby.

Vecné bremeno zo zékona vznika v tych pripadoch, ak nema vlastnik stavby ku diiu ~ 01.
jula 2009 k pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné pravo. Zakon vymedzil vznik
vecného bremena k pozemku pod stavbou len na stavby, ktoré su povolené podl'a platnych
pravnych predpisov a ktoré presli z vlastnictva $tatu na obec alebo VUC.

Na vykonanie zdznamu o vzniku vecného bremena v katastri nehnutel'nosti je potrebny
stipis nehnutelnosti - pozemkov, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu ). Vlastnik pozemku pod stavbou je povinny strpiet’
vykon prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do vykonania pozemkovych Uprav v
prislusnom katastralnom tzemi ).

Regionalne odbory SPF poskytni obciam a VUC vo veciach stpisu pozemkov pod
stavbami, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajlice vecnemu
bremenu sucinnost’.



Tento Interny pokyn nadobuda Gc¢innost’ diia 16. septembra 2009.

Ing. Miroslav Mihalik
generalny riaditel’ SPF

Prilohy:
Priloha ¢. 1 — vzor protokolu o odovzdani majetku na obce
Priloha ¢. 2 — vzor protokolu o odovzdani majetku na VUC
Priloha &. 3 — 3pecifikacia stavieb vo vlastnictve obci a VUC k prevodu 3tatnych
pozemkov

) pod stavbami v sprave SPF (vedené na LV SR-SPF) protokolmi na obce a
VUuC

Pouzite skratky:
IP GR SPF - Interny pokyn generalneho riaditel'a Slovenského pozemkového fondu
KN - kataster nehnutel'nosti

KN-C - parcely registra ,,C*“ podl'a mapy katastra nehnutel'nosti
KN-E - parcely registra ,,E* podl'a mapy urc¢eného operatu
k.0. - katastralne Gzemie

NR SR - Narodna rada Slovenskej republiky

OPU - Obvodny pozemkovy Grad

PK - pozemno-kniznéa parcela

PPU - Projekt pozemkovych Gprav

PRV - Plan rozvoja vidieka

RNS - Register nového stavu

ROEP - Register obnovenej evidencie pozemkov

RO SPF - Regionélny odbor Slovenského pozemkového fondu
RVP - Register vlastnickych prav

SAPARD - Program pre rozvoj agrosektora a vidieka (Special Accession Program for
Agriculture and Rural Development)

SOP - Sektorovy operacny program

SNR - Slovenska néarodna rada

SPF - Slovensky pozemkovy fond

SR-SPF - Slovenska republika — v sprave Slovenského pozemkového fondu
SR - Statny rozpodet

uo - uréeny operat

vuc - Vy38i Gzemny celok

ZRPS - Zjednoduseny register pévodného stavu



