Vysledky rokovania so Slovenskym pozemkovym fondom

Podl’a uznesenia 27. snemu ZMOS (z roku 2016) jednou z priorit ZMOS-u je

., Presadzovat’ také legislativne zmeny, ktoré zabezpecia bezplatné prevedenie pozemkov
Slovenskej republiky na mesta a obce pod neusporiadanymi stavbami, pod polnymi cestami
a formalne evidovanymi vodnymi plochami, ako aj prevedenie pozemkov neznamych alebo
neidentifikovatelnych viastnikov do spravy obci. “

Zavery z uvedeného rokovania su nasledovne:
1./ Majetkovopravne usporiadanie pozemkov vo vlastnictve Statu pod existujucimi

stavbami_miest a obci. (pozemky pod cestami, Skolami, Sportovymi arealmi, parkami,
namestiami, cintorinmi a pod.).

Uvedeny majetok (d’alej len ,,stavby*) presli na obec v zmysle zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci. Povinnost'ou SPF je s prislusnou obcou spisat’ pisomny protokol o odovzdani
pozemkov Statu pod tymito stavbami. Vlastnictvo k tymto stavbdm (ak nema obec LV) obec
preukazuje Cestnym prehlasenim obecného zastupitel'stva konStatovanim, Ze ide o majetok
obce. Pisomny protokol o bezodplatnom odovzdani majetku vyhotovi prislusny regionalny
odbor SPF (dalej len ,,RO SPF*) na zaklade pisomnej ziadosti obce do 2 mesiacov od
predloZenia kompletne vydokladovanej Ziadosti. Tento pisomny protokol je listinou na zapis
do katastra nehnutel'nosti formou zaznamu (ked’Ze vlastnictvo k pozemkom v prospech obce
vzniklo zo zakona).

Pre tieto pripady SPF ma vydany Interny pokyn generélneho riaditel’a ¢. 11/2009 o postupe
zékladnych organiza¢nych utvarov Slovenského pozemkového fondu pri majetkovopravnom
usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Stdtu na obce alebo vysSie
uzemné celky podl'a osobitnych predpisov (vid’ priloha materialu).

2./ Majetkovopravne usporiadanie pozemkov nezndmych vlastnikov (v sprave SPF) pod
existujucimi stavbami miest a obci

V tychto pripadoch plati to isté ako v predchadzajicom odseku, t. j. ako pri pozemkoch vo
vlastnictve Statu (vid’ priloha Interny pokyn generalneho riaditel'a SPF ¢. 11/2009) — t.j. SPF
bezodplatne prevedie takyto pozemok na obec, presnejSie odovzda obci takyto pozemok
neznameho vlastnika na zaklade pisomného protokolu a obec tento protokol predlozZi na
zépis do katastra nehnutelnosti.

3./ Majetkovopravne usporiadanie pozemkov vo vlastnictve sukromnych osdb (fyzickych
alebo pravnickych 0sdb) pod existujucimi stavbami miest a obci

SPF v tomto pripade nema kompetenciu vo veci konat’, ked’ze ide o pozemky v sitkromnom
vlastnictve pod stavbami obci (SPF nema dosah na pozemky v sukromnom vlastnictve).
Uvedené usporiadanie vlastnictva k tymto pozemkom je mozné tak, Ze Stat zabezpeci
usporiadanie tychto pozemkov od sukromnych o0s6b a nasledne tieto pozemky bezodplatne
prevedie na obec (napr. mohla by to byt’ tloha pre sti¢asné okresné urady). Avsak vyzaduje si
to zmenu legislativy — prislusnych zakonov. Kedze ani $tat nema dostatok vhodnych volnych



pozemkov na zamenu v kazdom Kkatastrdlnom Uzemi, odpora¢anym spdsobom usporiadania
by bola finan¢na nahrada za uvedené pozemky. Tato vec zostava otvorena a ZMOS bude
iniciovat’ rokovanie s MF SR a s MPaRV SR ohPadne pripravy moZnej zmeny legislativy
(napr. zakon €. 330/1991 Zb., resp. zakon ¢. 278/1993 Z. z. 0 majetku Statu).

4./ Majetkovopravne usporiadanie pozemkov vo vlastnictve Statu pod buduicimi
(planovanymi) stavbami miest a obci

V takom pripade treba rozlisovat’ 2 skupiny pripadov, ktoré mozu nastat’ v praxi :

1. ak ide o verejnoprospesné stavby v zmysle zavdznej Casti izemného planu obce.
V takychto pripadoch SPF bezodplatne prevedie pozemky do majetku obce na zéklade
zmluvy, avsak len za predpokladu, Ze stavebnikom je priamo obec (to definuje zakon pri
splneni d’alsich podmienok!). To neplati, ak je stavebnikom iné organizécia zaloZena alebo
zriadend obcou.

2. ak nejde o verejnoprospesné stavby. V tomto pripade obec moze odkupit® takyto
pozemok vo vlastnictve Stdtu na zaklade kupnej zmluvy za prislusnd kdpnu cenu na
planovanu vystavbu.

5./ Majetkovopravne usporiadanie pozemkov nezndmych vlastnikov pod budicimi
(planovanymi) stavbami miest a obci

To isté plati pre pozemky neznamych vlastnikov (v sprave SPF), ktoré rovnako bezodplatne
alebo odplatne mozu byt’ prevedené na obec za rovnakych podmienok ako v bode 4 (Statne
pozemky).

Vo vsetkych vysSie uvedenych pripadoch odplatného, ¢i bezodplatného prevodu pozemkov vo
vlastnictve Statu, ¢i neznamych vlastnikov sa na uvedenom rokovani otvorili aj nasledovné
otazky:

- potreba predloZenia znaleckeho posudku
- potreba predloZenia geometrickeého planu
- urcCenie vysky kupnej ceny

Znalecké posudky — prehodnotila sa nutnost’ vyzadovat’ pri kazdom prevode predloZenie
znaleckého posudku zo strany obce. V sti¢asnosti je to povinnost’, nakol'’ko to uklada zakon ¢.
330/1991 Zb. Naklady na vypracovanie tychto posudkov znasa ziadatel’ (obec). Len v pripade
moznej zmeny uvedeného zakona by sa znalecky posudok nemusel vyzadovat, a to najma pri
bezodplatnych prevodoch, kedy sa neurcuje kupna cena (tak pri uz existujicich stavbach, ak
aj pri novych verejnoprospesnych stavbach). Inou moznostou je zvazit, ¢i obec ma znasat
naklady na znalecky posudok, ak ide o majetkovopravne usporiadanie pozemkov pod
stavbami, ktoré na obec previedol Stat v zmysle zdkona o majetku obci (teda Stat mal previest’
aj pozemky, nielen stavby ateda mal by znasat' aj naklady na vypracovanie znaleckych
posudkov). Tato vec eSte zostava otvorena a bude este predmetom d’alSieho rokovania s SPF.

Geometrické plany — prehodnotila sa nutnost’ vyzadovat’ pri kazdom prevode predlozenie
geometrického planu (GP). Naklady na vypracovanie tychto GP znaSa Ziadatel’ (obec). Podl'a
vyjadrenia generalneho riaditel'a SPF predloZzenie GP nie je nutné v pripadoch, kedy sa
prevadza cely pozemok (v plnej vymere) na obec a nie st pochybnosti o tom, kde sa pozemok
nachadza (napr. Ze nezasahuje do stavbu inej osoby a pod.). Tato vec eSte zostava otvorena a
bude este predmetom d’alSieho rokovania s SPF.



Urcenie kupnej ceny - ZMOS poukazal na predaj pozemkov od SPF za vySSie kupne ceny
oproti cene uréenej znaleckym posudkom - neakceptuje sa cena podl'a znaleckého posudku
zo strany SPF a SPF predava pozemky za miestne trhové ceny. Podl'a vyjadrenia SPF nie je
mozné podla dnes platného zakona predavat’ mestam a obciam za iné ceny ako ostatnym
ziadatelom, pri¢om predaj za ini ako trhovli cenu by bol nehospodarnym nakladanim
s majetkom $tatu (¢o by znamenalo porusenie zdkona). SPF zaroven deklaruje, Ze v pripade
ak obec nie je spokojna s vySkou kupnej ceny, méze eSte v Stadiu pred podpisom kupnej
zmluvy vzniest namietku adresovanii SPF s uvedenim dévodu, preco obec pozaduje nizsiu
cenu. SPF moéze vysku tejto ceny prehodnotit’, ak na to budu existovat’ opodstatnené dovody
(vzdy vSak pdjde o individualne posudenie daného pripadu na podnet obce a skor pojde
0 vynimo¢né pripady).

Na doplnenie :

1./ SPF nesuhlasi, aby pozemky nezndmych vlastnikov spravovali mesta a obce, skor hl'ada
spdsob, ako ,,donutit™ tych, ktory dnes tieto pozemky uzivaju, aby zabezpecovali ich udrzbu.
2./ podla SPF nie je podla zakona mozny bezodplatny prevod neknihovanych parciel,
resp. vsetkych pozemkov neznamych vlastnikov v extravilane do majetku obci, ak nejde
0 vysSie uvedené pripady (existujica stavba alebo planovana stavba).

6./ Problematika poI’'nvch ciest v extravilane (poziadavka bezodplatne previest’ na obec)

Zastupcovia ZMOS predniesli poZiadavku obci previest’ do vlastnictva obci z majetku
Statu pozemky pod poPnymi cestami a drobnymi vodnymi tokmi, ako aj ostatné plochy.
V stcasnosti jednou z moznosti je to riesit’ cez pozemkové upravy, kedy by sa obec mohla
stat’ vlastnikom tychto pozemkov (bezodplatne). Druhd moznost je takéto pozemky odkupit
od SPF za inu (niZSiu) kupnu cenu — je to vecou rokovania s SPF o vyske kapnej ceny. Zatial
bezodplatny prevod takychto pozemkov na obce nie je mozny. Tato vec vSak zostava
otvorena a bude eSte predmetom d’alSiecho rokovania s SPF (bude sa hl'adat’ moznost’ zmeny
legislativy!).

7./ ZlepSenie ¢innosti SPF a ich regionalnych pracovisk

1./ ZMOS poukézalo na dlhé lehoty vybavovania Ziadosti miest a obci. SPF odporiaca
mestam a obciam v pripade, Ze ich Ziadosti na RO SPF sa vybavuju prili$ dlho, aby sa priamo
obratili na SPF Bratislava (na generalneho riaditel’, resp. namestnika SPF).

2. ZMOS otvoril aj otazku vratenia niektorych kompetencii z riaditel’stva v BA spit’ na
regionalne pracoviska SPF (napr. uzatvaranie najomnych zmliv, vecné bremend, vydavanie
vyjadrenia k zmene druhu pozemku, vydavanie stanovisk k vydaniu Uzemnych rozhodnuti
spojenych so stavebnym konanim, vydavanie stanovisk kvydaniu sdhlasu zéaberu
pol'nohospodarskej pody v zastavanych Castiach tizemiach obce, a pod.). Podl'a vyjadrenia
generalneho riaditela SPF vzhladom na predchadzajuce negativne skusenosti neuvazuje
0 takomto presune, presnej$ie nechce menit’ sucasny stav prerozdelenia kompetencii.

3./ ZMOS poukazalo aj na povinnost SPF zabezpefovat’ spravu a adrzbu Statnych
pozemkov a pozemkov nezndmych vlastnikov v sprave SPF. Podl'a vyjadrenia GR SPF si



uvedomuju tato svoju povinnost, avSak v sucasnosti to kapacitne nevedia zabezpeéit: Aj
tento problém je otvoreny na d’alSie rokovanie a hl'adanie rieSeni.



Priloha: Interny pokyn generalneho riaditel’a ¢. 11/2009
0 postupe zakladnych organiza¢nych utvarov Slovenského pozemkového fondu
pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli
z vlastnictva Statu na obce alebo vysSie uzemné celky podl’a osobitnych
predpisov

%

Diiom 1. jala 2009 nadobudli ucinnost’ zakon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
258/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopiiia zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorSich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a zakon
Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢&. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na
obce alebo vyssie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (¢lanky I az IIT ),
ktorymi sa upravuje usporiadanie vlastnictva k pozemkom pod stavbami, ktoré presli z
vlastnictva Statu na obce alebo vysSie uzemné celky podla osobitnych predpisov ) vratane

prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelite'ny celok so stavbou.

Ucelom tohto interného pokynu je zjednotit' postup zékladnych organizaénych Gtvarov
Slovenského pozemkového fondu (d’alej len ,,SPF*“ alebo ,fond“) pri usporiadani
vlastnickych vztahov k neusporiadanym pozemkom pod stavbami podl'a osobitnych
predpisov ), vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou a pri usporiadani vlastnickych vzt'ahov k pozemkom, na
ktorych je umiestneny cintorin, Sportovy areal alebo verejna zelen, ak presli do vlastnictva
obce podl'a osobitného predpisu ).
I. CAST
1. Aplikacia zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 258/2009 Z.z., ktorym sa
meni a dopiiia zakon Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zakon ¢.
258/2009 Z. z.*) v podmienkach SPF
Zakonom ¢. 258/2009 Z. z. boli novelizované viaceré pravne predpisy, najmé vsak zakon
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o
majetku obci®) a zakon NR SR ¢. 446/2001 Z. z. 0 majetku vysSich Gzemnych celkov v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku VUC®). V podmienkach SPF je
potrebné zaoberat’ sa len tymi ustanoveniami novelizovanych pravnych predpisov, ktoré
sa dotykaju jeho ¢innosti, teda najmd ustanoveniami zaoberajucimi sa prechodom
vlastnickeho prava taxativne uvedenych Statnych pozemkov v sprave SPF na obce alebo
VUC vratane ich prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuZzitim tvori
neoddelite'ny celok so stavbou (d’alej len ,,pozemok pod stavbou*) ako aj usporiadanim
tychto novych vzt'ahov v katastri nehnutel'nosti na zaklade pisomnych protokolov.

Pod pojmom prilahld plocha, ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny
celok so stavbou (d’alej len ,,pril'ahla plocha®) sa pre ucely tohto interného pokynu rozumie
plocha, ktor& pravne aj fakticky je priradena ku stavbe a svojim vyuZitim tvori so stavbou
jeden funk¢ny celok (napr.: zastavana plocha, ostatnd plocha alebo inad plocha, ako st
dvory, oplotené areély $kol, socialnych zariadeni, zdravotnickych zariadeni a pod.).

Rozsah prilahlej plochy je potrebné posudzovat vzdy individualne na zaklade obhliadky
konkrétneho uzemia a skutocného stavu takejto plochy resp. oplotenia priestoru ako aj
suvisiacich dokladov (napr. zriadenie vecného bremena, inzinierske siete atd’.). Obhliadku
je potrebné vykonat’ za Gdasti zastupcu obce resp. zastupcu VUC. Z vykonanej obhliadky
prisludny regionalny odbor SPF vyhotovi pisomny zaznam.



Vlastnicke pravo k statnym pozemkom pod stavbami prechadza do vlastnictva obci alebo
VUC priamo zo zakona k 1.7.2009. Ak na takéto pozemky ma fond uzatvorend najomnu
zmluvu, ngjom sa skonc¢i dohodou zmluvnych stran po doru¢eni podpisan¢ho protokolu
obidvoma zmluvnymi stranami a jeho predlozeni do katastra nehnutel'nosti obcou alebo
VUC v stlade so zakonom ku ditu 01.07.2009. V pripade, ¢ najomna zmluva ma v
predmete ndjmu aj iné pozemky, ktoré nad’alej zostavaju vo vlastnictve SR v sprave
fondu, regionalny odbor SPF upravi predmet najmu po doruceni podpisaného protokolu
obidvoma zmluvnymi stranami a jeho predloZzeni do katastra nehnutel'nosti obcou, alebo
VUC dodatkom k ndjomnej zmluve v ramci kazdorone vykonavanej inventarizacie, s
terminom upravy a prepoc¢tom najomného ku ditu 01.07.2009.

Pre udely zéapisu vlastnickeho prava na obce a VUC do katastra nehnutelnosti fond s
obcami a VUC spisuje pisomné protokoly.

V konaniach o obnove vlastnickych a inych prav k pozemkom podl'a osobitného zakona )
pri pozemkoch pod stavbami, na ktoré sa vzt'ahuje aplikacia osobitného predpisu ) fond
postupuje vyluéne uzatvorenim pisomnych protokolov o odovzdani majetku na obce a
VUC a nie je mozné uplatnit’ postup zapisom do vlastnictva obce alebo VUC rozhodnutim
o schvaleni registra obnovenej evidencie pozemkov (d’alej len ,,ROEP*) ).

1.1. Postup fondu pri spracovéavani protokolov o odovzdani majetku na obce alebo VUC

Fond podla § 14d zakona o majetku obci a § 5¢ zakona o majetku VUC, ak mal v sprave
majetok Slovenskej republiky, ktory ku ditu prechodu podl'a osobitnych predpisov ) presiel
do vlastnictva obci alebo VUC, je povinny s prislusnymi obcami a VUC, ktoré su
vlastnikmi stavieb alebo rozostavanych stavieb, spisat’ pisomny protokol o odovzdani
tohto majetku.

Pisomny protokol o odovzdani majetku vyhotovi prislusny regionalny odbor SPF (dalej
len ,,RO SPF“) na zéklade pisomnej Ziadosti obce alebo VUC do 2 mesiacov od
predlozenia kompletne vydokladovanej Ziadosti.

Pisomna Ziadost’ Ziadatel'a (obec, VUC) obsahuje zdkladné udaje k riesenym pozemkom a
suvisiace listiny:

- original LV k prislunej stavbe (nie starsi ako 3 mesiace),

- doklad o titule nadobudnutia stavby ( protokol, dohoda a pod.),

- origindly technickych podkladov- snimku z katastralnej mapy KN-C, alebo mapy
ur¢eného operatu (UO) alebo geometricky plan (pri nestlade s katastralnym operatom),

- spatnu identifikaciu pozemku na druh pévodného pozemku (PK/KN-C, KN-E/KN-C)

- rozhodnutie organov Statnej spravy o zmene druhu pozemku (pri nestlade druhu
pozemku v stave KN-C so skuto¢nym stavom - napr. podla ortofotomapy),

- ucelové komunikacie (cesty) bez LV riesit cCestnym prehldsenim miestneho
(obecného) zastupitel'stva alebo notarskym osvedcenim (pozri Notarsky poriadok),

- dalSie suvisiace listiny podl'a Specifickych podmienok rieSenych pozemkov.

Protokol o odovzdani majetku na obce alebo VUC bude obsahovat’:

- Udaje katastra nehnutelnosti podl'a osobitného predpisu ).

- Presné vymedzenie a hodnotu odovzdavaného majetku vedent v uctovnictve fondu
podla Interného pokynu generalneho riaditela ¢. 3/2005, ktorym sa upravuje postup
organizaénych utvarov Slovenského pozemkového fondu pri vedeni operativno- technickej
a uctovnej evidencie pozemkov vo vlastnictve SR-SPF. Uvedeny postup sa vztahuje aj na
katastralne Uzemia s nerieSenymi registrami (ROEP, ZRPS, RVP).



Protokoly o odovzdani majetku 3tatu na obce a VUC budu vyhotovené podla vzoru
protokolu o odovzdani majetku na obce (Priloha ¢. 1) a vzoru protokolu o odovzdani
majetku na VUC (Priloha ¢&.2), ktoré tvoria neoddelitena stcast’ tohto interného pokynu
(dalej len ,,protokol). Pri vypracovavani protokolov prislusny RO SPF spolupracuje s
obcami a VUC.

Presné vymedzenie majetku vo vlastnictve obci a VUC pre téely vypracovania protokolov
0 odovzdani pozemkov pod stavbami je podrobne Specifikované v bode 1.2 a 1.3. tohto
interného pokynu. Podrobna Specifikacia stavieb, ktoré presli do vlastnictva obci alebo
VUC je uvedena v Prilohe &. 3.

Protokol za fond podpisuje Statutdrny organ, ktorym je generalny riaditel a namestnik
generalneho riaditel’a spolo¢ne ).

Navrh na zapis vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti (KN), na zéklade pisomného
protokolu, podava na prislusnu spravu katastra obec alebo VUC).

Prislusné RO SPF vyhotovia protokoly v piatich rovnopisoch a predloZia ich spolu so
stanoviskom podpisanym riaditelom RO SPF na podpis $tatutarom SPF prostrednictvom
odboru usporiadania vlastnictva.

Po podpisani Statutdrmi SPF odbor usporiadania vlastnictva zaSle protokoly na podpis
prislusnej obci resp. VUC za Ulelom zabezpelenia zapisu vlastnickeho prava k
prislusnému majetku zdznamom v katastri nehnutel'nosti a na vedomie prislusnému RO
SPF. Obce resp. VUC po podpisani protokolu odstupia na odbor usporiadania vlastnictva
dva rovnopisy protokolu a ziadost’ o zapis do katastra nehnutel'nosti. Odbor usporiadania
vlastnictva jedno vyhotovenie protokolu zasle na prislusny RO SPF.

Prislusny RO SPF vedie o protokoloch osobitnt evidenciu so zdkladnymi udajmi podla
protokolu (Priloha ¢. 1 a 2). Odbor usporiadania vlastnictva vedie prehl'adnt evidenciu o
vybavenych protokoloch.

1.2. Vymedzenie majetku odovzdavaného fondom obciam

Predmetom protokolu o odovzdani majetku podla § 14d ods. 1 zdkona o majetku obci
budu Statne pozemky pod stavbami, ktoré presli do vlastnictva obci podla § 2d zakona o
majetku obci z dévodu, Ze sa nachadzaju pod stavbami, ktoré z vlastnictva Slovenskej
republiky do vlastnictva obci presli :

- podla § 2 zédkona o majetku obci ku ditu 1.5.1991 ), napr.: miestne komunikacie,
verejné priestranstva, obecné cintoriny, kultarne, Sportové a d’alSie obecné zariadenia,
kultirne pamiatky, pamiatkové tizemia, pamétihodnosti obce, verejnd zelen, historické
radnice, nehnutel'nosti ako domy, bytové domy ),

- podla § 2a zdkona ¢. 138/1991 Zb. v zneni zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu, ku ditu 1.1.1994, tj. nehnutelné veci S§tatu, ku ktorym zaniklo pravo trvalého
uzivania telovychovnych jedndt podl'a osobitného predpisu ), ak pod takymito stavbami st
Statne pozemky v sprave SPF,

- podla § 2b zakona ¢. 138/1991 Zb. v zneni zakona ¢. 447/2001 Z.z., ktorym sa meni a
dopina zakon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ), napr.:
zakladné Skoly, zédkladné umelecké Skoly, predSkolské zriadenia, centrd volného Casu,
strediskd sluzieb Skole, domovy socialnych sluzieb pre deti, domovy dbéchodcov,
zariadenia chraneného byvania, zariadenia opatrovatel'skej sluzby, penziony pre
déchodcov, kluby dochodcov,

- podla § 2c zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. v zneni zdkona NR SR ¢. 522/2003 Z.z.,
ktorym sa meni a dopliia zdkon SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov ), napr.: Specializované zariadenia ambulantnej starostlivosti, nemocnice I. typu,
nemocnice s poliklinikou I. typu,



IIL.

- podla § 18d ods. 1 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. v zneni zékona ¢. 161/2003 Z. z.
na zéklade dohody ), t.j. stavby a rozostavané stavby, vratane pril'ahlej plochy, ktora
svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou alebo rozostavanou
stavbou podl'a § 2b ods. 2 zdkona o majetku obci.

1.3. Vymedzenie majetku odovzdavaneho fondom vyssim uzemnym celkom

Predmetom protokolu o odovzdani majetku podla § 5c ods. 2 zakona o majetku VUC budu
$tatne pozemky pod stavbami, ktoré presli do vlastnictva VUC podl'a § 3b zékona o VUC z
dévodu, Ze sa nachadzaju pod stavbami, ktoré z vlastnictva Slovenskej republiky do
vlastnictva VUC presli

- podla § 3 a § 3a zakona o majetku VUC ), napr.: stredné $koly, udilistia, strediska
praktického vyucovania, zakladné umelecké skoly, domovy mladeze, zariadenia Skolského
stravovania, zariadenia praktického vyucovania, strediska sluzieb pre Skoly, centra
vol'ného ¢asu s izemnou posobnost’ou samospravneho kraja, domovy socialnych sluzieb
pre dospelych, domovy dochodcov, domovy pre osamelych rodicov, stanice
opatrovatel'skej sluzby, zariadenia chranené¢ho byvania, zariadenia opatrovatel'skej sluzby,
penziony pre déchodcov, kluby déchodcov, utulky, polikliniky, nemocnice s poliklinikou
I1. typu.

- podla osobitného predpisu ), napr.: stavby ciest II. a III. triedy.

- podla § 18d ods. 1 zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. v zneni zékona ¢. 161/2003 Z. z.
na zéklade dohody, t.j. stavby a rozostavané stavby, vratane pril'ahlej plochy, ktora svojim
umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou alebo rozostavanou stavbou
podla § 3 ods. 2 zakona o majetku VUC ).

Vyssie uvedeny postup sa vztahuje len na pozemky vo vlastnictve SR v sprave SPF.
Usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom vo vlastnictve fyzickych a pravnickych
0s0b ako aj nezistenych vlastnikov je uvedené v II. Casti.

CAST

2. Aplikacia zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych
opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z
vlastnictva Statu na obce alebo vysSie uzemne celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (d’alej len ,,zakon ¢. 66/2009 Z. z.*) v podmienkach SPF

Zakon €. 66/2009 Z. z. sa vztahuje na usporiadanie vlastnictva k pozemkom pod stavbami,
ktoré predli z vlastnictva $tatu do vlastnictva obci alebo VUC v ramci reformy verejnej
spravy podl'a nasledovnych pravnych predpisov:

- zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Zakon o majetku obci*),

- zdkona NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o majetku VUC*), ktorym do vlastnictva VUC
preSiel majetok Slovenskej republiky v odvetvi Skolstva, socidlnych veci, zdravotnictva,
kultdry,

- zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch v zneni neskorSich predpisov.

Podl'a uvedenych zakonov budu rieSené vlastnicky neusporiadané pozemky pod
miestnymi  komunikaciami, administrativnymi budovami obci, kultdrnymi domami,



zakladnymi Skolami, predskolskymi zariadeniami, centrd volného casu, domovy -
penziony pre déchodcov, domovy déchodcov, nemocnice 1. typu, nemocnice s poliklinikou
L. typu, ako aj d’alSie stavby ako aj pozemky, na ktorych sa nachadza cintorin, Sportovy
areal vo vlastnictve obce alebo verejna zeleni ) alebo pod budovami strednych §kol, ucilist,
domovov socidlnych sluzieb pre deti, domovov socidlnych sluZzieb pre dospelych,
poliklinik, nemocnic s poliklinikou II. a III. typu a cestami II. a III. triedy atd’.

Zakon ¢. 66/2009 Z. z. sa nevztahuje na usporiadanie pozemkov, ktoré su zastavané
stavbami, ktoré slizia na podnikatel'sky ucel, ked’ze ich usporiadanie nie je vo verejnom
zaujme ).

Usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami Specifikovanymi v § 1
zakona ¢. 66/2009 Z. z. mdzu obce alebo VUC vykonat’:

a) uzavretim zamennej zmluvy s vlastnikom pozemku pod stavbou podla § 2 ods. 1
zékona ¢. 66/2009 Z. z.,

b) v konani o pozemkovych tpravach podla § 2 ods. 2 a 3 zakona ¢. 66/2009 Z.z., ak sa
neuplatni postup podla pism. a) , a to:

- v konani o nariadeni pozemkovych Uprav,

- formou jednoduchych pozemkovych Uprav.

Postup v konani o pozemkovych Upravach nariadenych podl'a zakona ¢.66/2009Z. z. sa
riadi zdkonom ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o pozemkovych Upravach®) s odchylkami
uvedenymi v €l. I § 3 zédkona ¢.66/2009 Z. z.

2.1. Postup fondu pri uzatvarani zdmennych zmlav pod stavbami

Podla § 2 ods. 1 zakona &. 66/2009 Z. z. obec alebo VUC méze zdmennou zmluvou
vlastnikovi pozemku pod stavbou poskytnut’ nahradny pozemok. Nakol'’ko uvedené sa tyka
len pozemkov vo vlastnictve fyzickych alebo inych pravnickych oséb, tento interny pokyn
sa uvedenou problematikou nezaobera.

2.2. Usporiadanie vlastnictva k pozemkom pod stavbami v konani o pozemkovych
Upravach

Konanie o nariadeni pozemkovych Gprav z dovodu usporiadania vlastnickych vztahov k
pozemkom pod stavbami podla zdkona ¢. 66/2009 Z.z. sa zac¢ina na ziadost’ vlastnika
stavby. Obvodny pozemkovy trad (dalej len ,,OPU*) vyda rozhodnutie podla § 7 ods. 1
zakona o pozemkovych upravach. Pri usporiadani vlastnickych vztahov k pozemkom
podla zakona ¢. 66/2009 Z.z. sa prihliada na potreby vlastnika stavby ).

Ak bol v katastrdlnom Uzemi ku diu 1. jala 2009 schvaleny projekt pozemkovych uprav
podla § 14 zakona o pozemkovych upravach, alebo prislusné k.u. nie je v zozname rieSenia
PPU (napr.: SR, SAPARD, SOP, PRYV), usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom
pod stavbami sa vykona formou jednoduchych pozemkovych tprav podl'a § 8b zakona o
pozemkovych upravach. Tymto postupom sa bude riesit’ len ¢ast’ katastralneho tizemia.
Fond v konani o pozemkovych Upravach zastupuje neznamych vlastnikov pozemkov pod
stavbou a vlastnikov pozemkov pod stavbou, ktorych miesto pobytu nie je zname ) (d’alej
len ,,nezisteni vlastnici®) . Pri zastupovani nezistenych vlastnikov fond postupuje obdobne



ako v pripadoch uvedenych v ustanoveni § 6 ods. 5a § 17 ods. 1 v spojeni s § 34 zakona o
pozemkovych Upravach.

SPF ako ucastnik konania v zmysle § 6 zdkona o pozemkovych upravach pocas
spracovania uvodnych podkladov a navrhu projektu skima aj rozsah pozemkov vo
vlastnictve obci alebo VUC vhodnych pre nahradné rieSenie v registri nového stavu
(dalej len ,,RNS%). V pripade, Ze obec alebo VUC ma dostatok pozemkov na poskytnutie
nadhradnych pozemkov, regionalne odbory SPF na tuto skutoCnost' pisomne upozornia
prislusny obvodny pozemkovy turad poCas spracovania projektu, najneskor v
pripomienkovom konani.

RO SPF v ramci konania o PPU v $pecifickych pripadoch upozornia obce a VUC
(rozpracovanych cca 300 k.U) najneskér v Stadiu pred nadvrhom registra nového stavu, aby
poziadali spravny organ — prislusny OPU o rozsirenie obvodu PPU o pozemky pod
stavbami vo vlastnictve obci a VUC, ak sa také v prislusnom k.(. nachadzaju.

Fond v d’alSom konani postupuje v stilade s Internym pokynom generalneho riaditela  ¢.
8/2009, ktorym sa upravuje postup zakladnych organizaénych utvarov fondu v konani
pozemkovych uprav (d’alej len ,,IP GR SPF €. 8/2009%).

2.3. Postup fondu pri poskytovani ndhradnych pozemkov za pozemky pod stavbami

Fond moze poskytnat iny pozemok z vlastnictva Slovenskej republiky (ndhradny
pozemok) pre ucely usporiadania vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami v
sulade s § 11 ods. 24 zakona o pozemkovych tpravach postupom podl'a § 3 ods. 3 zdkona
¢. 66/2009 Z.z.

Nahradny pozemok sa poskytne v obvode pozemkovych Uprav v tom istom katastralnom
Uzemi, a ak Uzemie obce tvori viac katastralnych Uzemi, nahradny pozemok sa poskytne v
ramci Uzemia obce, v primeranej vymere, bonite a rovnakého druhu, ako bol pdvodne
pozemok pred zastavanim.

Na urcenie primeranosti ndhradného pozemku sa vztahuje § 11 ods. 4 a 5 zakona
0 pozemkovych Upravach.

Pri poskytovani nahradnych pozemkov fond prihliada na potreby poskytnutia nahrad podl'a
§ 34 ods. 4 pism. a) zdkona o pozemkovych Upravach a § 6 ods. 5 zdkona NR SR ¢.
503/2003 v zneni neskorSich predpisov (reStitu¢né ndhrady, vyporiadanie vlastnictva v
zriadenych zahradkovych osadach).

Regionélne odbory SPF na tuéel poskytnutia nahradnych pozemkov si vyziadaju od OPU
vyjadrenie o podanych Ziadostiach opravnenych oséb podla osobitného predpisu ) na
navratenie vlastnictva s vycislenim predpokladanej vymery pozemkov, ktord bude
potrebna na uspokojenie potrieb tychto opravnenych osob ako aj o konaniach podla
zdkona NR SR ¢. 64/1997 o uzivani pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a
vyporiadani vlastnictva k nim v zneni neskorSich predpisov so Ziadostou o vycislenie
predpokladanej vymery pozemkov na vyporiadania vlastnictva v zriadenych zahradkovych
osadach.

2.4. Postup fondu pri poskytovani finan¢nej ndhrady za pozemky pod stavbami

Fond v sulade s § 11 ods. 24 zdkona o pozemkovych upravach a podla § 3 ods. 3 zakona
NR SR ¢. 66/2009 Z.z. mdze vlastnikovi pozemku pod stavbou poskytnut’ finanénu
ndhradu. Finan¢éni nahradu SPF poskytne vlastnikovi na zéklade pravoplatného
rozhodnutia OPU vydaného v stlade s § 14 zakona o pozemkovych Gpravach.

Podmienky pre poskytnutie finan¢nej nahrady za pozemky pod stavbou su stanovené v § 3
ods. 3 zdkona ¢. 66/2009 Z.z., podl'a ktoré¢ho sa finan¢néd nahrada poskytne, ak:



a) v obvode pozemkovych Uprav nie st pozemky na tc¢ely poskytnutia nahrady,
b) ide o pozemok pod stavbou vo vymere do 400 m2,
c) o to poziada vlastnik pozemku.

Ak v obvode pozemkovych tprav nie st pozemky na ucely poskytnutia ndhrady alebo ak o
to poziada vlastnik pozemku, moéze byt finan¢nd ndhrada poskytnuta aj za pozemky,
ktorych vymera presahuje 400 m2.

V pripade, ze pozemok je zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho
prava nezanikajl, vyplati sa finan¢na nahrada (vyrovnanie v peniazoch) po zohladneni
prav tretich osob, ktoré na pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi ).

Podkladom na poskytnutie finan¢nej ndhrady (vyrovnanie v peniazoch) je rozhodnutie
OPU vydané v stlade s § 14 ods. 4 zdkona o pozemkovych Gpravach. Pravo na poskytnutie
finan¢nej nahrady resp. na vyrovnanie v peniazoch vznikne diom pravoplatnosti
rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav alebo neskorsim diom
urenym v rozhodnuti.

Postup fondu pri vyplateni finan¢nej ndhrady upravuje usmernenie namestnika
generalneho riaditela SPF ¢. 2/2007, ktorym sa wupravuje postup Slovenského
pozemkového fondu pri vyrovnani v peniazoch v konani podl'a § 11 ods. 8 a 17 zakona ¢.

330/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Na d’alSie konanie o pozemkovych tpravéach sa v plnom rozsahu vztahuje aplikacia [P GR
SPF ¢. 8/2009 Z.z.

2.5. Vecné bremena k pozemkom pod stavbami

Podl'a § 4 ods. 1 zdkona ¢. 66/2009 Z.z., diiom 1. jula 2009 vznikd v prospech vlastnika
stavby zo zakona vo verejnom zaujme pravo zodpovedajuce vecnému bremenu ), ktorého
obsahom je drzba a uZivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutoc¢nit’ stavbu alebo
zmenu stavby.

Vecné bremeno zo zékona vznika v tych pripadoch, ak nema vlastnik stavby ku ditu ~ 01.
jula 2009 k pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné pravo. Zakon vymedzil vznik
vecného bremena k pozemku pod stavbou len na stavby, ktoré st povolené podl'a platnych
pravnych predpisov a ktoré presli z vlastnictva $tatu na obec alebo VUC.

Na vykonanie zdznamu o vzniku vecného bremena v katastri nehnutel'nosti je potrebny
stipis nehnutelnosti - pozemkov, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby pravo
zodpovedajuce vecnému bremenu ). Vlastnik pozemku pod stavbou je povinny strpiet’
vykon prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do vykonania pozemkovych Uprav v
prislusnom katastralnom tzemi ).

Regionélne odbory SPF poskytni obciam a VUC vo veciach stpisu pozemkov pod
stavbami, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajlice vecnemu
bremenu sucinnost’.

Tento Interny pokyn nadobuda ucinnost’ dna 16. septembra 2009.

Ing. Miroslav Mihalik
generalny riaditel’ SPF



Prilohy:
Priloha ¢. 1 — vzor protokolu o odovzdani majetku na obce
Priloha ¢. 2 — vzor protokolu o odovzdani majetku na VUC
Priloha ¢. 3 — 3pecifikacia stavieb vo vlastnictve obci a VUC Kk prevodu Statnych
pozemkov

) pod stavbami v sprave SPF (vedené na LV SR-SPF) protokolmi na obce a
VUuC

Pouzité skratky:
IP GR SPF - Interny pokyn generalneho riaditel’'a Slovenského pozemkového fondu
KN - kataster nehnutel'nosti

KN-C - parcely registra ,,C* podl'a mapy katastra nehnutel'nosti
KN-E - parcely registra ,,E*“ podl'a mapy urcené¢ho operatu
k.0. - katastralne Uzemie

NR SR - Narodné rada Slovenskej republiky

OPU - Obvodny pozemkovy Grad

PK - pozemno-kniZnd parcela

PPU - Projekt pozemkovych Gprav

PRV - Pl&n rozvoja vidieka

RNS - Register noveho stavu

ROEP - Register obnovenej evidencie pozemkov

RO SPF - Regionalny odbor Slovenského pozemkového fondu
RVP - Register vlastnickych prav

SAPARD - Program pre rozvoj agrosektora a vidieka (Special Accession
Program for Agriculture and Rural Development)

SOP - Sektorovy operacny program

SNR - Slovenské nérodna rada

SPF - Slovensky pozemkovy fond

SR-SPF - Slovenska republika — v sprave Slovenského pozemkového fondu
SR - Statny rozpodcet

uo - ureny operat

vuc - Vy33i zemny celok

ZRPS - Zjednoduseny register pévodného stavu



